GroBe Kreisstadt Horb am Neckar

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Augarten” in Horb a.N. - Dettingen
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1. Erfordernis der Planaufstellung:

In den 70-er Jahren wurde fur den Bereich "Augarten" ein Bebauungsplanvorent-
wurf aufgestellt. Das Rechtsverfahren wurde jedoch nicht eingeleitet, da die Finan-
zierung nicht gesichert war.

Da ein Bedarf an gewerblichen Bauflachen vorhanden war, wurden nach und nach
einzelne Bauvorhaben ohne rechtskraftigen Bebauungsplan, jedoch entsprechend
den Festsetzungen des vorhandenen Vorentwurfs nach § 34 BBauG / BauGB reali-
siert, so daB die kleine gewerbliche Bauflache heute z.T. bebaut ist. Die Erschlie-
Bung erfolgte notdurftig Uber den alten Ortskern und die AugartenstraBe. Dadurch
entstanden fur den alten Ortskern und die unzureichend ausgebaute Augarten-
straBBe erhebliche Belastungen, so daf3 sich die Stadt 1989 gezwungen sah, einen
AnschluB des Gebiets an die Kreuzstral3e herzustellen.

Mit der Aufstellung eines rechtskraftigen Bebauungsplans "Augarten” sollen nun
insbesondere die folgenden Ziele erreicht werden:

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des z.T. be-
bauten Gebiets.

- Schaffung von Planungssicherheit fir die ansassigen Betriebe und fur
die Stadt.

- Verbesserung der gestalterischen Einfugung des Gebiets in die Talaue
und gestalterische Aufwertung der Ortseinfahrt durch entsprechende
Festsetzungen.

Um die vorgenannten Ziele zu erreichen, wurde es erforderlich, den vorhandenen
Bebauungsplanvorentwurf von 1977 zu Uberarbeiten.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP):

Im z.Z. noch wirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als gewerbliche Bau-
flache, Mischbauflache und Grunflache (entsprechend § 5 (2) Nr. 5 BauGB) aus-
gewiesen, seine Festsetzungen entsprechen dem z.Z. in Aufstellung befindlichen,
neue FNP. Die genannten Festsetzungen werden in den Bebauungsplan Uber-

nommen und in diesem weiter differenziert. Er ist damit aus dem alten bzw. neuen
FNP entwickelt.

3. Raumlicher Geltungsbereich:
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch den Die3ener Bach,
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- im Westen durch die Kreuzstral3e,

- im Osten durch die BundesstraBe 14 und die Neckargasse,

- im Suden durch die Flurstiicke: 1759, 1760, 1762, 1764,1765, 1766,
1767.

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse:

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen z.Z. keine baupla-
nungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Satzungen.

5. Ziele und Zwecke der Planung:
5.1. Stadtebauliche Konzeption:

Die auBere ErschlieBung erfoigt von der B 14 / DieBBener StraBBe / Kreuzstraf3e, so
daB der gewerbliche Verkehr nicht den alten Ortskern durchfahren mus.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch die vorhandene Augartenstra3e, welche mit-
tig das Gebiet quert und so alle bebaubaren Grundstucke erschlief3t.

Der Bebauungsplan gliedert sich im wesentlichen in eine Sportanlage (Grin-
flache) und in ein Gewerbegebiet. Das Gewerbegebiet wird zur Vermeidung von
immissionsschutzrechtlichen Problemen zum alten Ortskern hin abgestuft. Ferner
wird ein kleines Sondergebiet fur soziale und kulturelle Zwecke ausgewiesen
(bestehendes Asylbewerberheim), und es werden mehrere Grunflachen festge-
setzt. Der Froschbach wird in seinem Verlauf nicht verandert.

Durch die Ausweisung einheitlicher Baugrenzen entlang der Augartenstraf3e soll
ein geordnetes StraBenbild entstehen, bzw. gesichert werden. Die Baugrenzen
entlang des Neckars und der B 14 (Anbauverbot) wurden einvernehmlich mit dem
Wasserwirtschafts- und dem StraBenbauamt festgelegt.

Festsetzungen zur Durchgrunung des Gebiets sollen dieses im Innern ansprech-
ender gestalten und zugleich von auBlen besser in die Talaue einbinden; ferner
soll durch die Eingrunung des Gewerbegebiets die Ortseinfahrt aufgewertet wer-

den. Diesen Zielen dient auch die Begrenzung der Gebaudehohe auf 2 Vollge-
schosse bzw. auf 10,0 m Firsthohe.

5.2. Planungsrechtliche Festsetzungen im einzelnen:

Flurstick 1768 (am sudwestl. Rand des Plangebiets) ist mit Wohngebauden
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bestanden. Sudlich davon (auBerhalb des Plangebiets) befindet sich heute eine
typisch dorfliche Mischnutzung, nordlich davon schlieBen gewerbliche Bauflachen
an. Der Flachennutzungsplan betrachtet Flurstick 1768 als Teil der Mischnutzung.
Da die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets auf Flurstiuck 1768 immis-
sionschutzrechtlich kaum realisierbar ware, andererseits aber die hier vorhandene
Wohnbebauung in ihrem Bestand gesichert und zugleich eine gemischte Nutzung
nicht ausgeschlossen werden soll, wird die Flache im Bebauungsplan als Misch-
gebiet ausgewiesen.

Nordlich daran anschlieBend wurde ein "eingeschranktes" Gewerbegebiet (GEe)
ausgewiesen. Die - von diesem ausgehenden - Emmissionen durfen auf benach-
barten, betriebsfremden Grundstucken, die nicht Teil des Gewerbegebiets (nach
1.2 des Textteils) sind, die in Mischgebieten zulassigen Werte nicht Uberschreiten.
Ferner durfen die - von diesem ausgehenden - Emmissionen auf den Grundstik-
ken sudlich des Fischerwegs und westlich der KreuzstraB3e, die in allgemeinen
Wohngebieten zulassigen Werte nicht dberschreiten. Die 1. Beschrankung ist
erforderlich, da die auf Flurstick 1768 vorhandenen Wohnbauten unmittelbar an
die best. gewerbl. Bauten von Flurstick 1773 angrenzen und hier - durch den
extrem geringen Abstand der Gebaude - Konflikte im Falle der Ausweisung eines
"normalen" GE vorprogrammiert waren. Die 2. Beschrankung ist erforderlich, um
die nicht unmittelbar angenzenden, vorhandenen bzw. geplanten Wohnbebauun-
gen (sudlich des Fischerwegs und westlich der Kreuzstraf3e) zu schutzen. Mit den
im Textteil getroffenen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dafB ein vertragli-
ches Nebeneinander all dieser Nutzungen erreicht wird. Der Bebauungsplan setzt
im wesentlichen fest, was ohne ihn bereits heute Entscheidungsgrundlage in
einem Baugenehmigungsverfahren ware.

Auf der gegenuberliegenden Seite (Flurstlck-Nr.: 1770) wurde ebenfalls ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Dieses dient, zusammen mit einem
spater auf den Flurstucken 1760 + 1759 festzusetzenden Mischgebiet als immissi-
onsschutzrechtliche Pufferzone zwischen dem eigentlichen Gewerbegebiet und
der sudlich des Fischerwegs befindlichen Wohnbauflache.

Eine weitere Ausdehnung des fur Flurstick 1770 festgesetzten eingeschrankten
Gewerbegebiets nach Norden ist nicht sinnvoll. Die Einschrankungen fur den auf
dem Flurstick 1771 ansassigen Fuhrunternehmer waren kaum zumutbar.

Zwischen der KreuzstraBe und dem Froschbach wurde ein eingeschranktes Ge-
werbegebiet festgesetzt. Dieses dient als immissionsschutzrechtliche Pufferzone
zwischen dem eigentlichen Gewerbegebiet und dem westlich der KreuzstraBBe ge-
planten allgemeinen Wohngebiet "Muhlacker" (siehe Begrindung zu diesem Be-
bauungsplan).

Weitere Informationen zu dem vorgenannten Fragenkomplex finden sich unter "7.1
Larmschutz").

Nordlich der Sportanlagen wird ein kleines Sondergebiet fur soziale und kulturelle
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Zwecke ausgewiesen. In diesem befindet sich ein bestehendes Asylbewerber-
wohnheim. Dieses muBte 1993 kurzfristig errichtet werden, da die Stadt damals
Uber keine anderen Bauflachen im Raum Dettingen verflgte und zu diesem Zeit-
punkt ein hoher Bewerberdruck auf der Stadt lastete. Bezlglich der immissions-
schutzrechtlichen Einzelfragen siehe unten unter "7.1. Larmschutz".

Die sudlich an das Sondergebiet anschlieBenden Behelfsstellplatze des ortlichen
Sportvereins werden uber dieses Gebiet angefahren.

Im Bereich der tiefen Baufenster wurde eine "abweichende Bauweise" festgesetzt.
Diese laBt Gebaudelangen Uber 50 m zu - eine sinnvolle Betriebsentwicklung wird
so nicht unndtig beschnitten.

Nebenanlagen und Versorgungsanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Diese, das Ortsbild aufwertende Festsetzung ist sinn-
voll, da das Plangebiet dominant am Ortseingang gelegen ist und kein reines
Gewerbegebiet darstellt. Zudem sind - bedingt durch die erforderlichen Freihalte-
zonen entlang der B 14 und dem Neckar (Hochwasser), sowie durch die erforderli-
chen Gebaudeabstande zum Froschbach - ohnehin fast keine, auB3erhalb der Bau-
fenster gelegenen Flachen fur die genannten Anlagen vorhanden.

Um die Versiegelung des Bodens auf das unvermeidbare MafB3 zu begrenzen
(Gewerbegebiete weisen ohnehin einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf),
mussen Garagen und Stellplatze so angeordnet werden, daB die Zufahrtswege
moglichst kurz sind. Andererseits mussen haufig benutzte Stellplatze (siehe Text-
teil, Pos. 13.2) gegenluber dem Erdreich zuverlassig abgedichtet werden, da die
geringe Flurhdhe (hoher Grundwasserstand) den Eintrag von Schadstoffen in den
Grundwasserkorper kaum verhindern konnte.

Entlang der KreuzstraBe sind zahlreiche Pflanzgebote und -bindungen vorgese-
hen. Neben ihrer 6kologischen Bedeutung (siehe unter 6.2) sollen sie das Gewer-
begebiet entlang der Ortseinfahrt eingrinen und diese und damit das Immage des
Ortes (Ortseingang als Visitenkarte) aufwerten.

Durch die Pflanzgebote fur Einzelbaume entlang der AugartenstraB3e soll der Stra-
Benraum gestalterisch aufgewertet und die stadtebauliche Bedeutung der z.T.
unschonen Bebauung relativiert werden. Die vorgesehenen Pflanzungen wurden
auf das Minimum reduziert, so daf3 die vorhandenen Nutzungen kaum beeintach-
tigt werden.

Entlang der Neckargasse wurde ebenfalls ein Pflanzgebot fur Einzelbaume fest-
gesetzt. So sollen zum einen die, von der Neckarbriucke einsehbaren Lagerplatze
verdeckt werden und zum anderen soll so ein 6kologischer Ausgleich fur die
Rodung der Obstbaume auf Flurstuck 1770 geschaffen werden.

Die Festsetzung der Hohenlage der Gebaude dient der gestalterischen Einfagung
der Baukdrper in die vorh. Topographie, der Vermeidung von gestalterisch und
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funktional unbefriedigenden Hohenlagen gegenuber der Nachbarbebauung und
als Bezugspunkt zur eindeutigen Festlegung der Firsthohe.

In der studwestlichsten Ecke des Bebauungsplans (Teile der Flursticke 1768 +
1773) befindet sich der unterirdische Quellbereich des Froschbachs. Daher wur-
de hier eine private Griinzone ausgewiesen, die nicht Uberbaut werden darf.

5.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Das Gewerbegebiet "Augarten” liegt weitgehend frei in der Talaue, vor der Kulisse
des alten Ortskerns und dem daruber aufsteigenden Neckarhang und ist von der B
14 einsehbar. Durch das Plangebiet wird das Orts- und Landschaftsbild in diesem
Bereich stark bestimmt. Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit, neben den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen zu
erlassen, die einen erhohten Standard bei der Gestaltung der von weitem sichtba-
ren Hochbauten sicherstellen. Dies betrifft insbesondere die Baukorperproportio-
nen, die Dachform, Dachneigung und -deckung, die Dachaufbauten (Gauben), die
Fassadengestaltung und die Farbgebung sowie Werbeanlagen, AuBenantennen
und Niederspannungsfreileitungen.

Zur Verbesserung des inneren Erscheinungsbildes wurden Festsetzungen bezlg-
lich der Vorzonen und Vorgarten, der Stellplatze und der Einfriedungen, der Con-
tainerplatze und der nicht genutzten Freiflachen getroffen. Stutzmauern sind aus
diesem Grund immer genehmigungspflichtig und Veranderungen des Gelandepro-
fils nur bedingt genehmigungsfrei. Die durch diese MaBnahmen erreichbare ge-
stalterische Aufwertung wird angestrebt, da das Gebiet am Wochenende und am
Abend von zahlreichen Sportlern und Zuschauern aufgesucht wird, also kein ab-
geschiedenes Gewerbegebiet darstellt, sondern funktional eher dem Ortskern zu-
gerechnet werden muf3.

Letztendlich kommen die genannten MaBnahmen auch den anséassigen Unterneh-

men zugute, da das &uBere Erscheinungsbild und das Umfeld eines Betriebes fur
sein Immage zunehemend wichtiger werden.

6. Auswirkungen der Planung:
6.1. Larmschutz:

Von den Nutzungen im Plangebiet gehen folgende Larmemmissionen aus, die auf
andere, empfindlichere Nutzungen einwirken:

(1) Gewerbelarm, der auf die sudlich an das Plangebiet anschlieende al-
te Ortslage einwirkt,

Begriindung zum B-Plan "Augarten”, Horb - Dettingen Seite 6



(2) Gewerbe- und Sportlarm, der auf die westlich des Plangebiets gepl.
Wohnbebauung "Muhlacker" einwirkt

(3) Gewerbe- und Sportlarm, der auf das gepl. Sondergebiet (SO) mit dem
vorh. Asylbewerberheim im Plangebiet einwirkt.

Ferner wirken auf das Plangebiet selbst diverse Larmimmissionen ein. Von diesen
sind als kritisch zu bewerten:

(4) Verkehrslarm infolge der B 14 und der KreuzstraBBe, der auf das Asylbe-
werberheim einwirkt.

Die genannten Emmissionen bzw. Immissionen sind wie folgt zu beurteilen:

Zu (1) durch die unter 5.2 aufgefuhrten, abgestuften Festsetzungen ist sicher-
gestellt, daB die zu erwartenden Larmbelastungen die nach DIN 18005
zulassigen Werte nicht Uberschtreiten, so daf3 sich hier weitere Unter-
suchungen erubrigen.

Zu (2) Diese Larmbelastungen wurden ausfuhrlich in der Begrindung zum
Bebauungsplan "Muhlacker" untersucht. Sie bewegen sich im zulassi-
gen bzw. zumutbaren Rahmen. Auf die Begrindung zu diesem Bebau-
ungsplan wird verwiesen.

Zu (3)+(4) Diese Belastungen mussen nachfolgend weiter untersucht werden.

6.1.1 Belastung des Sondergebiets durch Gewerbelarm:

Fur die Beurteilung von Gewerbelarm ist im vorliegenden Fall die "DIN 18005"
(Schallschutz im Stadtebau) anzuwenden. Diese ergibt folgende, auf das Baufen-
ster des Asylbewerberheims einwirkende Maximalwerte:

tags: ca. 59,0 dB(A)

Bezlglich der in Sondergebieten zulassigen Larmbelastungen macht das Beiblatt
1 zu DIN 18005 die folgende Angabe: "bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie
schutzwurdig sind, je nach Nuzungsart (tags) 45 dB bis 65 dB". Der jeweils ange-
messene Wert ist vom Anwender zu bestimmen. Dies wird nachfolgend versucht:

Asylbewerberheime sind - laut Rechtsprechung - in reinen Wohngebieten nicht
und in allgemeinen Wohngebieten nur ausnahmsweise zulassig. Entsprechend
den einschlagigen Rechtsurteilen stellen sie kein "Wohnen" im eigentlichen Sinne
dar, da die Einweisung der Bewerber in die Gemeinschaftsunterkinfte zwangs-
weise erfolge und i. d. R. auf einen kurzen Zeitraum begrenzt sein solle. Eine
"Heimstatt" werde demnach nicht begrundet.

Somit erscheint es vertretbar, in "Sondergebieten fur Asylbewerberheime" nicht die

Schallschutzwerte fur reine oder allgemeine Wohngebiete anzuwenden, sondern
die Werte fir Mischgebiete, zumal auch in Mischgebieten das Wohnen allgemein
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zulassig ist. Somit betragt der fur zulassig erachtete Grenzwert:
tags: 60,0 dB(A)

Die durch Gewerbelarm tagsiUber verursachten Immissionen tberschreiten damit
den fur verantwortbar erachteten Rahmen am Tage nicht. Da davon ausgegangen
werden kann, daB wahrend der Nachtzeit (laut Beiblatt 1 zur DIN 18005 von 22.00
- 6.00 Uhr) im Gewerbegebiet "Augarten" i.d.R. nicht gearbeitet wird, wird der
Nachtwert nicht weiter betrachtet.

6.1.2 Belastung des Sondergebiets durch Sport- und Freizeitlarm:

Fur die Beurteilung von Sport- und Freizeitlarm ist im vorliegenden Fall das "Bun-
desimmissionschutzgesetz" in Verbinung mit der "Sportanlagenlarmschutzverord-
nung" (18. BImSchV) anzuwenden.

Die Sportanlagen im Bereich des Bebauungsplans "Augarten" werden nach Aus-
sage der Ortschaftsverwaltung im Laufe eines Jahres wie folgt genutzt:

2 - 3 Vorbereitungsspiele

- 15 Tage Heimspiel der 1. und 2. Mannschaft, wobei je Spieltag 2 Spiele nacheinander
(zusammen also ca. 4 Std.) stattfinden,
1 Kleinfeldturnier (vereinsintern) ca. 2 Tage,
Trainingsbetrieb im Sommer, 2 x wochentlich am Abend, Ende vor 22.00 Uhr,
Pokalspiele (diese werden ausgelost, im fur den Sportverein unglnstigsten Fall findet
kein Spiel auf der Anlage statt).

Nach Schatzung der Ortschaftsverwaltung ist bei den Spielen mit ca. 30 - 50 KFZ
von Spielern und Zuschauern zu rechnen.

Ausgehend von der derzeitigen Situation ist also ein Spielbetrieb von 19 - 20
Tagen im Jahr anzunehmen. Hinzu kommen ggf. weitere Pokalspieltage.

Ausgegangen wird zunachst von der Regelveranstaltung, dem Heimspiel der 1.
und 2. Mannschaft am Sonntagnachmittag, Veranstaltungsdauer inclusive An- und
Abreise ca. 4 Stunden sowie von den genannten 2 oder 3 Vorbereitungsspielen.
Diese Veranstaltung stellt die groBte, regelmafig auftretende Schallbelastung dar.

Zur Uberschlagigen Abschéatzung der hierdurch zu erwartenden Immissionen wird
vereinfachend (und damit abweichend von der 16. BISchVO) Anlage 1 verwendet,
diese ergibt Uberschlagig folgende Schallbelastung am kritischen Rand des SO-
Baufensters:

ca. 60,0 dB(A)

Laut 18. BImSchV gelten folgende Immissionsrichtwerte (auch hier werden fur das

Sondergebiet die Werte der Gebietskategorie "MI" gewahlt - Begrindung siehe
unter 6.1.1.):
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an Werktagen: 6.00 - 8.00 55,00 DB(A)
8.00 - 20.00 60,00 DB(A)

20.00 - 22.00 55,00 DB(A)

22.00 - 6.00 45,00 DB(A)

an Sonn- + Feiertagen: 7.00 - 9.00 55,00 DB(A)
9.00 = 93,00 60,00 DB(A)

13.00 - 15.00 55,00 DB(A)

15.00 - 20.00 60,00 DB(A)

20.00 - 22.00 55,00 DB(A)

22.00 - 7.00 45,00 DB(A)

Nach § 2 (5) 18. BlmschV ist der an Sonn- und Feiertagen zwischen 13.00 Uhr und
15.00 Uhr zulassige Wert um 5 dB(A) zu erhdhen, wenn die Nutzungsdauer der
Sportanlage an diesen Tagen in der Zeit von 9.00 Uhr bis 20.00 Uhr inviusive An-
und Abfahrzeiten weniger als 4 Stunden betragt. Die Nutzungsdauer betragt an
diesen Tagen ca. 4 Stunden, die Vorgabe der 18. BimSchV werden damit bei
Heimspielen knapp erfullt oder geringflgig uberschritten.

Die durch den abendlichen Trainigsbetrieb zu erwartenden Larmimmissionen lie-
gen i.d.R. deutlich unter denen eines Heimspieles und kdnnen somit als unproble-
matisch eingeschatzt werden.

Bei tagesfullenden Pokalspielen wird die Nutzungsdauer von 4 Stunden deutlich
Uberschritten, hier gilt fur die Zeit zwischen 13.00 und 15.00 Uhr somit ein Immissi-
onsrichtwert von 55 dB(A). Dieser wird im Bereich des geplanten SO-Gebiets deut-
lich Uberschritten.

Da diese deutliche Uberschreitung der zulassigen Immissionen jedoch nur an
wenigen Tagen im Jahr stattfindet (wenn Gberhaupt), wird diese - insbesondere in
Anbetracht nicht vorhandener Standortalternativen fur das Asylbewerberheim - als
hinnehmbar erachtet.

Uberschreitungen der Immissionswerte flihren regelmaBig dazu, daB die zustan-
dige Behorde Betriebszeiten flr ein Sportgelande festsetzen muf3. Von dieser Fest-
setzung soll sie jedoch absehen wenn

- § 5 (4) 18. BImSchV gilt, d.h. die Sportanlage vor dem 18.7.1991 bau-
rechtlich genehmigt war und die Immissionsrichtwerte um nicht mehr als
5 dB(A) Uuberschritten werden oder wenn

- § 5 (5) 18. BImSchV gilt, d.h. wenn die zuldssigen Immissionsrichtwerte
an hochstens 18 Kalendertagen innerhalb der Ruhezeiten (d.h. z.B. zwi-
schen 13.00 und 15.00 Uhr) um nicht mehr als 10 dB(A) und keinesfalls
um mehr als 15 db(A) Uberschritten werden.

Ferner soll die zustandige Behorde nach § 5 (1) 18. BImSchV von Nebenbestim-

mungen zu erforderlichen Zulassungsentscheidungen und Anordnungen zur
Durchfihrung dieser Verordnung absehen, wenn die von der Sportanlage ausge-
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henden Gerausche durch standig vorherrschende Fremdgerausche (z.B. Verkehrs-
larm) Uberlagert werden.

Da hier § 5 (4) + (5) 18. BImSchV Anwendung finden, kann davon ausgegangen
werden, daB der z.Z. Ubliche Spielbetrieb durch das Asylbewerberheim keine Ein-
schrankungen erfahren wird.

6.1.3 Belastung des Sondergebiets durch Verkehrslarm:

Fur die Beurteilung von Verkehrslarm ist im vorliegenden Fall die "DIN 18005"
(Schallschutz im Stadtebau) anzuwenden. Diese ergibt folgende, auf das Baufen-
ster des Asylbewerberheims einwirkende Maximalwerte infolge B 14 und Kreuz-
straBe (die Berechnung erfolgte mit den in der Begrindung zum Bebauungsplan
"Muhlacker" angegebenen Schatzwerten):

tags: ca. 60,0 dB(A)
nachts: ca. 52,5 dB(A)

Auch hier muB von den unter 6.1.1. angenommenen Grenzwerten fur Mischgebiete
ausgegangen werden. Diese betragen fur Verkehrslarm:

tags: 60,0 dB(A)
nachts: 50,0 dB)A)

Damit wird der Nachtwert mit 2,5 dB(A) geringfiigig Uberschritten. Diese Uber-
schreitung wird fur verantwortbar erachtet.

Zieht man in diesem Zusammenhang die 16. BImSchV vergleichend heran (sie ist
hier nicht anzuwenden, da sie nur fur den Bau von neuen StraBen oder deren
wesentliche Anderung gilt) so kann ferner festgestellt werden, daB die dort vorge-
gebenen Grenzwerte flr Mischgebiete mit tags 64 db(A) und nachts 54 dB(A) ein-
gehalten werden, d.h. die in diesem Teilbereich des Gebiets "Muhlacker" auftreten-
den Immissionen nach anderen, gesetzlichen Vorschriften ebenfalls fur verantwort-
bar erachtet wurden.

6.1.4 Komplexwirkungen im Sondergebiet:

Auf das Sondergebiet wirken im wesentlichen die nachfolgend aufgefiihrten Larm-
kombinationen ein. Andere Larmkombinationen treten lediglich in einem zeitlich
sehr begrenzten Rahmen auf und werden daher nachfolgend nicht aufgelistet:

(1 werktags Gewerbelarm und Verkehrslarm wahrend der Tageszeit,
die Einzelpegel betragen:

Gewerbelarm: 59,0 dB(A)
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Verkehrslarm: 60,0 dB(A)

(2) sonntags Sportlarm und Verkehrsiarm wahrend der Tageszeit,
die Einzelpegel betragen:

Sportlarm: 60,0 dB(A)
Verkehrslarm: 60,0 dB(A)

6.1.5 Zusammenfassung der Larmbelastungen im Sondergebiet
und SchluBfolgerungen:

Es erscheint angemessen, fur das Sondergebiet "Asylbewerberheim" den far
Mischgebiete Ublichen schalltechnischen Orientierungswert des Beiblatts 1 zur
DIN 18005 anzusetzen.

Zusammenfassend kann Uber die, auf das Sondergebiet einwirkenden Larmimmis-
sionen folgendes ausgesagt werden: die einzelnen Larmarten liegen - jeweils far
sich betrachtet an der Grenze der nach DIN 18005 in Mischgebieten zulassigen
Werte oder Uberschreiten diese geringflgig.

Die geringfiigigen Uberschreitungen und die auftretenden Komplexwirkungen wer-
den flr verantwortbar erachtet, da

- Die Unterbringung der Asylbewerber im Regelfall zeitlich bergrenzt ist
und

- Die Stadt 1993 in einer Zwangssituation war, d.h. Uber keine Bauplatz-
alternative verfugte, aber das Heim zUugig errichtet werden mufte.

|

6.2. Auswirkungen auf Natur und Umwelt:

Der Bereich "Augarten" war bis zu seiner Nutzung als Gewerbegebiet Uberwie-
gend mit Obstbaumen bestanden. Diese wurden in den vergangenen zwei Jahr-
zehnten (vor Aufstellung dieses Bebauungsplans) weitestgehend gerodet.

Heute befinden sich im Plangebiet noch folgende naturnahe Strukturen:

- auf Flurstick 1770 eine Baumzeile mit groBkronigen, alten Obstbau-
men,

- im sudwestlichen Planbereich eine groBere Geholzgruppe und

- in der Boschung der KreuzstraBe stehen mehrere Obstbaume und
Feldgeholze.

- Im sudlichen Plangebiet entspringt der Froschbach; dieser fuhrt von
dort nach Norden und entwassert in den DieBener Bach. Erist z.T. ge-
holzbestanden.
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- Die im Planteil als Bestand eingetragene Baumzeile entlang der Kreuz-
straBe wurde in den vergangenen 2 - 3 Jahren im Vorgriff auf diesen
Bebauungsplan vom Ortschaftsrat gepflanzt. Sie ist bereits Teil der
angestrebten AusgleichsmaBnahmen.

Andere naturnahe Strukturen sind z.Z. nicht vorhanden.

Auf den Bebauungsplan ist § 8 a Bundesnaturschutzgesetz anzuwenden, d.h. ver-
meidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind grundsatzlich zu unterlassen und
unvermeidbare Eingriffe sind auszugleichen, soweit es fur die Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

- Die auf Flurstick 1770 vorh. Baumzeile wird in den nachsten Jahren
zumindest z.T. fallen, ihre Erhaltung war nicht durchsetzbar. Als Aus-
gleich und zur Gebietseingrinung wird entlang der Neckargasse eine
Baumzeile aus groBkronigen, einheimischen Laubbaumen festgesetzt.

- Die im stdwestl. Planbereich vorh. Geholzgruppe wird durch die Pfanz-
bindung pfb 1 gesichert.

- Die in der Boschung der KreuzstraB3e vorh. Obstbaume und Feldge-
holze sind nicht gefahrdet, sie fallen in das flachige Pflanzgebot pfg 1.

- Der Froschbach wird in seinem Lauf nicht verandert; er erfahrt durch
seine Einbettung in die gepl. offentlichen und privaten Granflachen und
durch die in diesem Bereich festgesetzten flachigen Pflanzgebote eine
Aufwertung.

- Als weitere AusgleichsmaBnahme und im Vorgriff auf diesen Plan
wurde in den vergangenen 2 - 3 Jahren entlang der Kreuzstraf3e eine
Baumzeile aus groB3kronigen, einheimischen Laubbaumen gepflanzt.
Sie ist im Planteil bereits als Bestand eingetragen. Die noch vorande-
nen Lucken werden erganzt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, daf3 - bezogen auf die heute noch im
Gebiet vorhandenen naturnahen Strukturen - mittel- bis langfristig eine Verbesse-
rung erreicht werden durfte. Die urspringlich vorhandene Wertigkeit des Gebiets
kann jedoch nicht wiederhergestelit werden.

§ 24 a Naturschutzgesetz findet im Planbereich keine Anwendung, da das Gebiet
bereits vor dem 1.1.1987 in einem wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflache
ausgewiesen war.

Das Plangebiet ist Teil des Landschaftssutzgebietes "DieBental". Im Textteil wird
daher darauf hingewiesen, daf3 die erlassenen Schutzvorschriften zu beachten
sind.

Der innerhalb der gewerblichen Bauflachen zulassige Versiegelungsgrad ist hoch
(siehe zulassige GRZ), die hohen Werte wurde festgesetzt, da durch die privaten
und offentlichen Grunflachen ein bedingter Ausgleich gegeben ist und die ausge-
wiesenen Bauflachen - aus Sicht der Unternehmen - mittel- bis langfristig bendtigt
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werden. Ferner ist es unter den gegebenen Umstanden sinnvoller, hier eine ent-
sprechende Verdichtung zuzulassen, anstatt an anderer Stelle ein weiteres Ge-
werbegebiet auszuweisen.

Bezlglich des Eintrags wassergefahrdender Stoffe in den Grundwasserkorper
durch patkende KFZ siehe Begrindung unter 5.2.

7. Stadtebauliche Kenndaten:

Gesamtflache 62.015 gm 100,00 %
Verkehrsflache 3.245 gm 524 %
Griunfiache 20.193 gm 32,57 %

- offentliche G. 13.807 gm 22,26 %

- private G. 6.399 gm 10,31 %
Nettobauland 38.564 gm 62,19 %

- Mischgebiet 1.242gm 2,01 %

- eingeschranktes .

Gewerbegebiet 5.532 gm 8,92 %

- Gewerbegebiet 30.753 gm 49,59 %

- Sondergebiet 1.037 gm 1,67 %
Aufgestellit: ) g
Honhardt, den 19.6.1995 oy

Planungsburo: (RBM Armin May)
/]

Anerkannt:

Horb a.N., den 1 9. Juni 1995

Stadtplanungs-+ Hochbauamt: (RBM Penck)
Anerkannt:

Horb a.N., dent 9, .luni 1395

Burgermeisteramt:
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ANLAGE 1

Bild: Linien gleichen Beurteilungspegels an einem FuBballplatz bei einem 4-stindigen
Spielbetrieb an Sonn- und Feiertagen auBerhalb der Ruhezeit (Niedersachsisches
Umweltministerium, 1987)



